Deel 2 | Stedenbouwkundige voorschriften

Leeswijzer voor tabel:
De grafische plannen en de erbij horende stedenbouwkundige voorschriften (kolom 1 weergegeven op een griize ondergrond) hebben verordenende kracht.
De toelichting bij de voorschriften (kolom 2) dient als richtinggevende interpretatie van de voorschriften gelezen te worden. Deze kolom is bijgevolg niet verordenend.

Algemene bepalingen

VERORDENEND

Stedenbouwkundige voorschriften

TOELICHTING EN VISIE

0.1. Opgave van de voorschriften die strijdig zijn met het RUP en die opgeheven
worden.

Bij goedkeuring van onderhavig RUP worden de bepalingen van het gewestplan voor
die percelen die gelegen zijn binnen het plangebied van onderhavig RUP opgeheven.

0.2. Voorrang bij strijdigheid

Bij strijdigheid hebben de stedenbouwkundige voorschriften voorrang op de
grafische bepalingen.

0.3. Werken/constructies in functie van openbaar nut, milieutechnische ingrepen.
Werken en constructies in functie van openbaar nut en milieutechnische ingrepen

de
bouwkarakteristieken ervan geen fundamentele afbreuk doen aan de kwaliteit van

kunnen in alle zones toegelaten worden voor zover schaal en

de omgeving en de betreffende bestemmingszone.

0.1. Opgave van de voorschriften die strijdig zijn met het RUP en die opgeheven
worden.

Volgende bestemmingen volgens het gewestplan Diksmuide - Torhout (K.B. van
05/02/1979) komen te vervallen: agrarisch gebied, woongebied met landelijk

karakter en woongebied.

0.2. Voorrang bij strijdigheid

0.3. Werken/constructies in functie van openbaar nut, milieutechnische ingrepen.
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0.4. Ontsluiting
Het recht van doorgang voor de landbouwer(s) van de achterliggende

landbouwgronden en voor het woonperceel gelegen ten oosten van de voormalige
bedrijfssite Vandezande dienen te worden gerespecteerd.

0.5. Voorkomen

0.6. Hoogtebepalingen

0.7. Landschappelijke inpassing

Landschappelijke inpasbaarheid kan bevorderd worden door een gerichte
groenaanleg en verantwoord materiaalgebruik.
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0.8. Water

Het waterbergend vermogen van het plangebied mag door de aanleg van nieuwe
wegenis en/of constructies niet verminderd worden.

0.9. Inrichtingsstudie

Alle ontwikkelingen binnen de contour van onderhavig RUP moeten als één
samenhangend geheel worden ontworpen.

Bij elke aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning die betrekking heeft op (een
deel) van de gebieden aangeduid met artikel 1 of artikel 2, wordt een
inrichtingsstudie voor het volledige gebied gevoegd (artikel 1 + artikel 2). De
inrichtingsstudie is een informatief document voor de vergunningverlenende
overheid met het oog op het beoordelen van de vergunningsaanvraag in het kader
van de goede ruimtelijke ordening en de stedenbouwkundige voorschriften van het
gebied. De inrichtingsstudie maakt deel uit van het dossier betreffende de aanvraag
van stedenbouwkundige vergunning en wordt als zodanig meegestuurd aan de
adviesverlenende instanties overeenkomstig de toepasselijke procedure voor de
behandeling van de aanvragen. Elke vergunningsaanvraag kan een bestaande, een
aangepast of een nieuwe inrichtingsstudie bevatten. De inrichtingsstudie omvat een
integraal concept m.b.t. de inrichting van het gebied, zowel voor wat betreft het
wonen, de wegenis, de inrichting en ligging van een gemeenschappelijk groenplein,
de groenaanleg als voor de inrichting van de bouwuvrije zone. De inrichtingsstudie
geeft aan hoe het voorgenomen project zich verhoudt tot wat al is gerealiseerd in

Ook de onderlinge samenhang van de verschillende componenten binnen de site kan
de landschappelijke inpasbaarheid bevorderen.

0.8. Water

Het voorzien van waterberging - op eigen terrein/gemeenschappelijk voor meerdere
terreinen - onder de vorm van infiltratie door middel van retentiezone, open
grachten, ondergrondse infiltratiebekkens, opvang van regenwater voor hergebruik
etc. behoren tot de mogelijkheden.

Bij het toekennen van een stedenbouwkundige vergunning dient extra aandacht
besteed te worden aan een correcte aansluiting van het huishoudelijk afvalwater op
de riolering, aangezien de monding van de Handzamevaart gelegen is in
vogelrichtlijngebied.

0.9. Inrichtingsstudie
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0.10.

Definities

Bouwlaag
Het peil van het maaiveld wordt gemeten ter hoogte van de respectievelijke gevel.

Bouwlaag 1

Maaiveld/straatniveau
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Wonen (VCRO, art. 2.2.3. §2)

Artikel 1: projectzone

VERORDENEND TOELICHTING EN VISIE

Stedenbouwkundige voorschriften

1.1. Bestemming 1.1. Bestemming

Hoofdbestemming: wonen.

Voor de projectzone worden uitsluitend eengezinswoningen toegelaten, met
uitzondering van de overdrukzone waarbinnen meergezinswoning(en) toegelaten Overdrukzone: mogelijkheid tot meergezinswoning(en).
wordt.

Nevenbestemming:

Naast de woonbestemming (zoals hierboven bedoeld) worden ook kleinhandel,
kantoren en diensten toegestaan, voor zover deze:

- geen abnormale hinder veroorzaken voor de directe woonomgeving;

- de draagkracht van de omgeving niet overschrijden;

- altijd worden vergezeld van een woonentiteit;

- weinig parkeergelegenheid vraagt.

Bij eengezinswoningen beslaat de nevenfunctie maximaal een vloeroppervlakte van
50m?2.

Bij meergezinswoningen worden de nevenbestemmingen beperkt tot de
gelijkvloerse verdieping.
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1.2. Inrichting

1.2.1. Algemeen

Zie algemene bepalingen: 0.9. inrichtingsstudie.

1.2.2. Bebouwingstypologie

1.2.3. Inplanting hoofdgebouw

Eengezinswoningen
Het richten van de woningen naar de kern van het project en niet naar de Esenweg

dient ervoor te zorgen dat er geen bijkomende individuele ontsluitingen ontstaan op
de Esenweg.
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Meergezinswoning(en)

Een meergezinswoning heeft één gezamenlijke ontsluiting en parkeerruimte.

1.2.4. Gabariet hoofdgebouw

Eengezinswoningen

2
45° 480"

14 14
Figuur: maximaal bouwprofiel met hellende dakvorm (links) en met plat dak (rechts).
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Meergezinswoning(en)
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Figuur: maximaal bouwprofiel met hellende dakvorm (links) en met plat dak (rechts).

1.2.5. Dak hoofdgebouw
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1.2.6. Bijgebouwen

Wanneer de achterkavelgrens gelegen is langsheen de Esenweg dient een afstand van
8,00 meter ten opzichte van de rooilijn Esenweg gerespecteerd te worden.

1.2.7. Materiaalgebruik

1.2.8. Niet-bebouwde ruimte

De oppervlakte aan verhardingen en constructies mogen samen niet meer dan 80m?
beslaan.
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De oppervlakte aan terrassen, aangelegd in niet-waterdoorlatende materialen, maakt
deel uit van de maximale oppervlakte aan verhardingen en constructies.

1.2.9. Afsluitingen

Het betreft een zichtlocatie. Afsluitingen langs de Esenweg worden aanzien als

beeldbepalend element.

Voorbeeld aan de hand van een inrichtingsvoorstel 3 (princiepstekening):

z0ne van er

1.2.10. Verhardingen

Waterdoorlatende materialen: bvb. kleinschalige materialen op een zandbed,
grasdals, kiezels, waterdoorlatende betonklinkers...
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1.2.11. Openbaar domein

Sociale en maatschappelijke functie = de zone moet kunnen aangewend worden als
ontmoetingsplaats, speelterrein, rustplek... Accentueren van de sociale en
maatschappelijke functie kan bij voorbeeld m.b.v. parkmeubilair, graspleintje...

1.2.12. Parkeervoorzieningen

Er mogen geen parkeervoorzieningen afgewenteld worden op de Esenweg.
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Overig groen (VCRO, art. 2.2.3. §2)

. .e Art. 2
Artikel 2: bouwvrije zone
VERORDENEND TOELICHTING EN VISIE
Stedenbouwkundige voorschriften
2.1. Bestemming 2.1. Bestemming
De bouwvrije zone dient maximaal groen ingekleed te worden.
Deze zone dient ervoor te zorgen dat de bebouwing visueel geintegreerd wordt naar
het open landschap van de Handzamevallei toe.
De aanplantingen in deze zone vormen een overgang naar het landschap.
2.2. Inrichting 2.2. Inrichting
De inrichting van de bouwuvrije zone dient deel uit te maken van de inrichtingsstudie
zoals vermeld in de algemene bepalingen: 0.9. inrichtingsstudie.
De bouwvrije zone is minimaal 2 meter breed.
Volgende zaken zijn toegelaten:
- het plaatsen van open perceelsafsluitingen van maximum 1 meter hoog,
op minstens 0,50 meter van de perceelgrens. Op de vrije strook moeten
haag- of klimplanten worden aangebracht die minstens de hoogte van de
afsluiting bereiken;
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